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Cette orientation d'aménagement et de programmation porte sur des secteurs de zones urbaines ou de zones &
urbaniser aux abords de la route de Bordeaux sur les communes de Bergerac, Lamonzie-Saint-Martin et Saint —
Laurent- des-Vignes.

En application de I'article R151-8 du Code de I'urbanisme , elle précise les conditions d'aménagement et
d'éqguipement et se substitue aux dispositions du reglement tout en garantissant la cohérence des projets
d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement et de développement durables.
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1.0 SCHEMA D’'AMENAGEMENT ET OBJECTIFS RETENUS

SITUATION OBJECTIFS

Le territoire de I'OAP est situé de part et d'autre Les objectifs de I'OAP Route de Bordeaux sont :

de la RD936, dite « Route de Bordeaux », dans - Marquer I' « entrée de I'agglomération »

un secteur mixte (zone commerciale / habitat). Requalification de la voie : végétalisation, réaménagement
Ce secteur correspond G une entrée de ville pour permettre les cheminements doux, sécurisation de tous les
structurante pour le teritoire de la CAB, et plus flux notamment dans les secteurs proches de la Madeleine :
particulierement  pour la  commune de reconquéte de parcelles pour de I'habitat, densification,
BergerOC. Le territoire de I'OAP se trouve sur les création et Oméncgemenf d'espoces pubncs;

communes de Bergerac, Saint-Laurent-des- - Organisation et développement des quartiers en second
Vignes et Lamonzie-Saint-Martin rang.

Plan des secteurs de la Route de Bordeaux
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1.0 SCHEMA D’'AMENAGEMENT ET OBJECTIFS RETENUS
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Plan des secteurs de la Route de Bordeaux
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OAP / ROUTE DE BORDEAUX

1.b ZOOM SUR LES DIFFERENTS SECTEURS

Légende

Figurés ponctuels

-t

Carrefour & aménager

. Principe d'ambiance végétale

\!/ Perspective paysagere a valoriser

Figurés linéaires

we we  Frontbdti a créer
- Frange paysagere a créer / a valoriser
W Strate arbustive & créer ou & valoriser

# » » Haie et espace de fransition paysagére &

créer

«=P» Vvoie principale

«1 I» Voie secondaire

<=7  Voie de desserte locale

“=» Voie principale & restructurer - Ambiance
séquence urbaine

“=p» Voie principale & restructurer - Ambiance
séquence commerciale

e Voie principale a restructurer — Ambiance
séquence routiere

d==p Réseau de promenades et modes doux

- - Front béati (RDC commercial)

Figurés surfaciques

II, Front béati & créer

v Zone d'implantation préférentielle du bati
(hors construction légere)

Secteur & dominante d'habitat collectif,
densité faible

- Secteur & dominante d'habitat collectif,
densité moyenne

Secteur d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

Secteur d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

Secteur & dominante d'activité
économique (secteur 6)

Secteur & vocation mixte d'activités et
de commerces

Secteur d'aménagement commercial
Piece d'eau

Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé minéral
Espace public et partagé mixte

Batiment & démolir & terme

- Espace de nature & créer ou a préserver

111 Reconquéte paysageére le long de la
! | | Route de Bordeaux sur les emprises
publiques et le foncier privé
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1.b ZOOM SUR LES DIFFERENTS SECTEURS

OAP SECTEUR 1

Secteur & dominante
économique|(cf. mixité
fonctionnelle)

Enjeu principal : Marquer une
porte d'entrée de
I'agglomération en appui sur le :
carrefour (RD936- rocade) par un
fraitement végétal spécifique des
abords

. vocation mixte
d’activité

Secteura

5 o™
- -~ . .\
Zone naturelle ef
agricole a
préserver A
. ‘ ~ Secteura .
' ~ vocation
\

/commerciale

. 4 " o 2 >
e 4 )P‘oqhe d’habitat - 9

.
L.

@ vioce dantrance vegetshe
\P Perspective paysagme & alormar

-

Figur és Indaires

I rarge paysagées & créer | 4 valonser

— Haves et espaces de Uansmon
PAYSAgeTe & CTeer

1 % %% Haes ot espaces de URmBOn Daysagene & Creer

| €D Vow precipale

<3=0> Jow de desserte locale

| Vo precpale A et
Mhmm\«mu-n

=« Revoass de promensdes et modes dour

@==» Ranesu de proeenades ot modes dous
vow sacondaee

Foures surfaciques
Secteur 8 dorvenants dhatetat ndrvadoel
pacdonname. dermte futie
B Sectewr » vocation de loisin
Secteur b vocation e dactieis ot de conmrmoes
B Zone darenagement commercisl
Esgace pubhc of partage vegetal
B Espace de nature & creer ou 3 preserver
Espace b regetabser

Prescriptions Sneaires

weeees Rcul ivpose selon e dtudes de derogation
aus depostions de la ko Barmier

« i

. ~"P°UV°"'"_7‘Ufe’." ol A (L1128 ot surant du Code de [Ukbanisme)
4 -
. . . o -
Aménager I'espace public - - g 2 s -
Coupe de principe sur la R \,\ ’
s Y . h . P
-
séquence routiere ¢ s
» ( ,. /
0 % 100m LS Fe R Y
- P PPy 5% ~ [
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1.b ZOOM SUR LES DIFFEREN!S SECTEURS

OAP SECTEUR 2

SECTEUR 2

Secteur & dominante
commerciale(cf. mixité
fonctionnelle)

Enjeu principal :
Requalifier la Route de
Bordeaux, vifrine de la
zone commerciale par
un fraitement
spécifique de celle-ci.

Aménager I'espace public -
Coupe de principe surla
séquence commerciale

0§ 100m.
- rhaie

~ -

Légende
Figurés ponctuels
. Prinoge d ambance vegetsle

Figurés lindares

- Front bt
- 0e parsagere A Créer | B \aloriser
— M 0t espaces de traneon

PAAORE & e
® 0 0 Hales ot sspnces de rammson piysagiee & creer

@uP Voo princpale 3 restruchorer
Amtiance sequence routiere
4 \Voe secondare

== Raseay de prormenades ot modes dous

Figurés surfaciques

1], Sectaur de mixits fonctonnsle
Secteur & dorminante dhabitat colleced
densite Gable
Secteur & dorvants dhabitat ndvduel
pavlonmare densite
Secteur » domwante dhabitat ndinduet
grouge ou rrYtoyen, dengite moyenne

B Secteur & vocation de loises

B Zore darrvnagermeet corermros
Espace publc ot partage vegetal

T Expace de natumm & Cver 0w A prewerser
Espace & végétaser

[]] Feccnguite paysagere ie long de la route de Bordeaus
sur les engrises publques et le foncier prive

Prescrptions indaires

..... Recul impose selon les études de derogation
wux dspostions de la lon Barmeer
(L1118 ot sursant du Code de IUrbansme )
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1.b ZOOM SUR LES DIFFERENTES SEQUENCES

SECTEUR 3

Mixité des typologies de
logements (collectifs,
habitat groupé,
individuel) +

Artisanat

Enjeu principal :
Développer un secteur
a dominante
résidentielle sur un
secteur vierge de foute
construction.
Promouvoir une mixité
des formes urbaines et
permettre I'accueil
d’'activités artisanales,
en interface avec la
zone commerciale.

Ow's Commurads
L b o
Do

/ < g

M TN -

Légende

Figurés ponctusls
Hautewr mdcatve des basments

QO 2w de remurnement

¥ Are de stabionnerent prive

P] Awe do staticnnement pubiic

@ Frincps dambance vigétsle

= Mutaabuaton de entrees

Figurés indaires

% Hales et espaces de transdon paysagiee & creer
4 PVou secondare

| Vo secondare

A= ~> Resaau de prommnsdes ot modes dous

Figurés surfaciques

111, Sectewr de misite foactonnelie
Sacteur & dosrants dhatstat colectd
densits faible

B Secteur » domwnante dhabitat colece!
densite o yerne
Secteur & doemante dhabitat kel
pavlioreain, dermte fuitie
Secteur & doeeante dhatitat edkvided
QFoupd OU MItDpen, dencite Moyenne
B Zorm d avenagement cormrmeoal

| N Espace public ot partagé vegétal

N\ Espace publc of partage micte

B Espace de nature & creer ou A preserver

1] Espace & vegétaiser

OAP réglement « Route de Bordeaux »
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1.b ZOOM SUR LES DIFFERENTES SEQUENCES

SECTEUR 4

Mixité des typologies de logements
(collectifs, habitat groupé,
individuel) + Commerces ef services
de proximité, tertiaire

Enjeu principal : Engager une
démarche de renouvellement
urbain sur ce secteur (urbain et
paysager). Valoriser I'image de
I'entrée du centre-ville de Bergerac
par un traitement spécifique de la
route de Bordeaux (alternance
végétal, front bati et espace public
structurant).

Aménager I'espace public - Coupe
de principe sur la séquence urbaine

PLUI-HD &====* / “Ci% lepg OAP réglement « Route de Bordeaux »

OAP SECTEUR 4
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Légende
Figurés ponctuels

Mauter ndcatve des bisenents
f_'! Carvwour & criwr
¥ Are de sttorrement prive
Are de scremereet pubde
@ Prrape dantance cegetsie

Figurés inédaires

- Front bt

SR Hai of enpaces de ranetion parsagere A Creer

4 P Vo secondaie

T Vo de desserte locale

S Vom principale & restructurer
Ambance sequence urbarne

e Vo prnopale 3 restructaer

==o® Résmas de promenades ot modes dous

4==b Risans de promenades et modes doux

e Front biti (RDC commmmeens )

Figurés surfaciques
Sectmur & dommnants Jhabaet collectit
densne fubie

B Sectewr a domnante dhabetat collectf
denste

moyenre
Sectaur & domnants dhabaat ndivichl
paelicnnaire, densad faitle
Secteur & dommnante dhabitat ndrduel
Proupe ou mitopen. densits mopenne

B Zone damenagement ceresoal

T Espace pubhic of partage vegetal
Espace public ot partags mwnecl

N Espoce public et partageé muvie

111 Espace & vightalaer

111, Recongeite paysagies ke kong de b route de Bordeaus
sur les amrprse pubiques of e ncwr prive
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1.b ZOOM SUR LES DIFFERENTS SECTEURS

SECTEUR 5§

Mixité des typologies de
logements (collectifs, habitat
groupé, individuel) +
Commerces ef services de
proximité, tertiaire

Enjeu principal : Engager une
démarche de renouvellement
urbain sur ce secteur (urbain et
paysage).

Valoriser I'image de I'entrée du
centre-ville de Bergerac par un
fraitement spécifique de la route
de Bordeaux (alternance
végétal, front bati et espace
public structurant).

Aménager I'espace public - Coupe
de principe sur la séquence urbaine

PLU|_H D ‘:;A:-?:’." / 'C_ﬁ BCAB  OAP réglement « Route de Borde

- Frost by
5% Huies ot sspuces de transtion parsagiee A creer
3= v de dessene locale

Ve & restruchurer
=g Vo prmopale & restructurer
- Amdlance séquence comeneraae
== Risaou de promenades et modes dous
e Fromt bt {ROC commerces)
I
© 0 Secteur & donwnante dhabiat colecsd
densiné faible
I Secteur i domnants dhabiat colecsd
derming moyene
Secteur & domnante dhadiat indmdusl
pavilornaire, densits fubie
1 Sectmur & domnants dhabitat individusl
Proups cu mitoyen, densitd Moyene
TN Espoce public et partages végetal
Espace public ot partage swnend
N Espoce public st partags micts
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1.b ZOOM SUR LES DIFFERENTS SECTEURS

SECTEUR &

pene
. .
b o
»

s aramare
ke ‘»l""_" s 4
1

S

-
cant?

Mixité des typologies de
logements (collectifs, habitat
groupé, individuel) + Commerces,
tertiaire

aw

%

Enjeu principal : Engager une
démarche de renouvellement
urbain sur ce secteur.

Valoriser I'image de I'entrée du
centre-ville de Bergerac par un
traitement spécifique de la route
de Bordeaux (alternance végétal,
front bati et espace public
structurant).

Aménager I'espace public -
Coupe de principe sur la w
séquence urbaine 1 =

PLUI_H D f:"._,:.-';::'." / Q BCAB  OAP réglement « Route de Bordeaux »

| Figurés ponctuels

Hansteusr indicatve des batrments
¥ Awe de stationnement prive
[F] Asw de staticonmment pubic

| @ Princioe damblance vegetale

- front bis
=U0Vom de desserte locsle

- ==o® Rasmay de prommeackes et modes dour
| 4e+» Résea de promenades et modes dour
weee Pineau de prommeaches of modes dous

| Figurés surfaciques
N/ Zone deglantation préMrentidle du bt
{hors contruction legere )
Secteur & dorminacte dhabiat collecst
dermute taitde
I Sectens 4 decvaate dhabtat cobecst
daraite moyenne
Secteur & domarte dhabiat indeduel
parflonnare. dersite fabhe
Sectewr 3 dominante dhabkat indraduel
PUupe ou Mutoyven, derste Moyerne
Sectewr 8 dormnante dactvite aconomigue
T Espace pubibc o partage segetal
Expace pubiic of partags mandeal
7] Biment & démolr & terme
111 Espace b végetaliner
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OAP / ROUTE DE BORDEAUX

2. ELEMENTS DE PROGRAMMATION
A. MIXITE FONCTIONNELLE

= Le secteur est O vocation mixte. Il s'agit de conforter, par le renouvellement et le développement urbain de ce secteur, I'entrée de ville dite
« Route de Bordeaux » sur les communes de Bergerac, Saint-Laurent-des Vignes et Lamonzie-Saint-Martin (RD936). Une mutation des locaux
d’'activités vers des locaux d’habitation est possible sur les secteurs 4, 5 et 6, sous condition de respecter une hauteur maximum de R+2
étages.

= En conformité avec I'OAP graphique :

SECTEURS INTERDICTIONS LIMITATIONS

Au deld des dispositions
communes du reglement
écrit, les destinations et
sous-destinations suivantes
sont interdites

Au deld des dispositions communes du reglement écrit, les destinations et sous-destinations
suivantes sont autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

= Les installations classées pour la protection de I'environnement a condition que soient mises en
ceuvre foutes dispositions pour les rendre compatibles avec le milieu environnant et qu’elles ne
soient pas source de nuisances pour I'environnement immédiat.

= Les constructions a usage commercial comprises entre 300 m? et 1000 m? de surface de vente
sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone et qu'elles ne soient pas

SECTEUR \I;?A%?r\llﬁ'gs’\gxgs source de nuisances pour 'environnement immédiat. Ces constructions sont limitées & un
1 COMMERCES commerce par un[fé fonciére. )

= Les consfructions a usage d’activités de services, d'industrie, d'artisanat et de bureaux, sous
ET AUTRES ACTIVITES réserve qu’'elles soient compatibles avec le caractere de la zone et des lieux avoisinants et

TERTIAIRES, qu’elles ne soient pas source de nuisances pour I'environnement immédiat.
ARTISANALES ET = Les entrepodts s'ils sont liés aux constructions & usage de commerce de gros autorisées dans la

INDUSTRIELLES SANS zone.

NUISANCES. = Les constructions a destination d'habitation, & condition qu'elles soient destinées au logement

des personnes dont la présence est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance
et le gardiennage du site. Dans tous les cas, ce logement de fonction ne peut excéder 80 m?
WL“/ de surface de plancher maximum et doit étre intégré au volume du (ou des) batiment(s) a
usage d'activité. Il sera limité & un seul logement par unité fonciere.
) = Les dépbts couverts ou non (dépdt de matériaux, décharge) sous réserve d'étre liés a une
activité autorisée ou existante.

PLUI-HD / O Wgpg OAPréglement « Route de Bordeaux » 10
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SECTEUR 1
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SECTEURS INTERDICTIONS LIMITATIONS

SECTEURS A
VOCATION
COMMERCIALE

SECTEUR
1

SECTEUR A
VOCATION DE
LOISIRS

(observation : pas de

commerces )

Au deld des dispositions communes du

reglement écrit, les destinations et sous-

destinations suivantes sont interdites

= Les constructions destinées aux

exploitations agricoles et forestieres.

= Les constructions a usage

d’habitation.
= Les parcs d'attraction.

= les fterains de camping et de
caravaning, les Parcs Résidentiels de
Loisirs et les Habitations Légéres de

Loisirs.

= Le stationnement isolé de caravanes
et résidences mobiles de loisirs, quelle

qu’en soit la durée.
= Les résidences

leur usager.

= lLes aires d'accueil des gens du

voyage.

Au deld des dispositions communes du réglement écrit, les destinations et sous-

démontables
constituant I'habitat permanent de

destinations suivantes sont autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les installations classées pour la protection de I'environnement & condition que
soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec le
milieu environnant.

Les constructions & usage commercial supérieures a 300 m? de surface de
vente et sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone
et des lieux avoisinants et qu’elles ne soient pas source de nuisances pour
I'environnement immédiat.

Les constructions d usage d'activités de services et d'artisanat, sous réserve
qu’elles soient compatibles avec le caractére de la zone et des lieux
avoisinants et qu'elles ne soient pas source de nuisances pour I'environnement
immédiat.

Les entrepdts s'ils sont liés aux activités commerciales autorisées dans la zone
et répondent aux besoins des activités artisanales et industrielles existantes
avant la date d'approbation du présent PLUI.

Les dépdbts couverts ou non (dépdt de matériaux, décharge) sous réserve
d'étre liés a une activité autorisée ou existante & la date d'approbation du
PLUI.

Les constructions, extensions et aménagements & usage d’'équipements
d'intérét collectif et services publics.

Les constructions et installations destinées & I'accueil et aux loisirs des
populations accueillies dans la zone & condition que celles-ci limitent au
maximum |'imperméabilisation des sols .

Les constructions a usage de restauration.

L'aménagement d'aires de jeux et de sports.

L'extension limitée des constructions existantes dans la limite de 30% de la
surface de plancher initiale du batiment.
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SECTEURS INTERDICTIONS LIMITATIONS

Au deld des dispositions communes
du reglement écrit, les destinations
et sous-destinations suivantes sont
interdites

= Les constructions destinées aux
exploitations agricoles et
forestieres.

= Lesinstallations classées pour la
protection de I'environnement
soumises a autorisation.

= Les constructions d usage
commercial dont la surface de
vente est inférieure & 300 m? (hors
galerie marchande)

= Les parcs d'atftraction.

ZONE URBAINE A » Lesterrains de camping et de
SECTEUR _ DOMINANTE caravaning, les Parcs Résidentiels
1 RESIDENTIELLE PEU de Loisirs, les Habitations Légéres
DENSE de Loisirs.

A des fins de * Le stationnement isolé de
logements et/ou caravanes et résidences mobiles
hébergement (se de Ipisirs, quelle qu’en soit la

référer a I'OAP duree. )
graphique) = Lesaires d’accueil des gens du
voyage.

= Lesrésidences démontables
constituant I'habitat permanent
de leur usager.
. ~ = Llesdeépdts de toute nature.
-l| m* = Les constructions et installations
b N . interdites dans le reglement de la
zone rouge des plans de
prévention des risques, par la
zone « |1 », pour les secteurs
identifiés au zonage.

PLUi-HD / “CIS g OAP réglement « Route de Bordeaux »

Au deld des dispositions communes du réglement écrit, les destinations et sous-
destinations suivantes sont autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les constructions a usage commercial comprises entre 300 m? et 1000 m? de
surface de vente sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la
zone et qu'elles ne soient pas source de nuisances pour |'environnement
immédiat. Ces constructions sont limitées @ un commerce par unité fonciére.

Les constructions & usage d'activités de services, d'industrie, d'artisanat et de
bureaux, sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone et
des lieux avoisinants et qu'elles ne soient pas source de nuisances pour
I'environnement immédiat.

Les entrepdts s'ils sont liés aux constructions & usage de commerce de gros
autorisées dans la zone.

Les constructions destinées a I'hébergement hotelier et touristique et les activités
de restauration uniquement si ces dernieres sont liées G une structure
d'hébergement existante ou projetée.

Dans les secteurs soumis a des dispositions en matiere de risques, établies dans le
cadre de plans de prévention des risques identifiés au zonage, les constructions
seront autorisées sous réserves de respecter les prescriptions de ces documents.

Les aménagements, restaurations, extensions mesurées (dans la limite de 30% de la
surface de plancher initiale) des constructions & vocation d’habitation
régulierement édifiées avant la date d'approbation du PLUi

Les installations classées pour la protection de I|'environnement soumises a
déclaration :

- A condition qu'elles correspondent d des besoins nécessaires a la vie et d la
commodité des habitants de la zone tels que : boulangeries, laveries,
drogueries et dépdts d’hydrocarbures liés d garages et stations-services sur
voirie nationale et départementale, chaufferies, parcs de stationnement, etc.

- A condition qu’elles ne générent pas nuisances pour le voisinage.
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OAP / ROUTE DE BORDEAUX

SECTEURS INTERDICTIONS LIMITATIONS

Au deld des dispositions communes du
reglement écrit, les destinations et sous-

Au deld des dispositions communes du reglement écrit, les destinations et
sous-destinations suivantes sont autorisées sous conditions décrites ci-

SECTEUR
2 SECTEURS A
VOCATION
COMMERCIALE

PLUI-HD

destinations suivantes sont interdites

Les constructions destinées aux exploitations
agricoles et forestieres.

Les constructions & usage d'habitation.

Les parcs d'atftraction.

Les terrains de camping et de caravaning,
les Parcs Résidentiels de Loisirs et les
Habitations Légeéres de Loisirs.

Le stationnement isolé de caravanes et
résidences mobiles de loisirs, quelle qu'en soit
la durée.

Les résidences démontables constituant
I"habitat permanent de leur usager.

Les aires d'accueil des gens du voyage.

Les constructions & usage commercial dont
la surface de vente est inférieure a 300 m?
(hors galerie marchande)

/ “Ci% gpg OAP réglement « Route de Bordeaux »

dessous :

Les installations classées pour la protection de I'environnement &
condition que soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre
compatibles avec le milieu environnant.

Les constructions a usage commercial supérieures a 300 m? de surface
de vente et sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére
de la zone et des lieux avoisinants et qu’elles ne soient pas source de
nuisances pour I'environnement immédiat.

Les constructions & usage d'activités de services et d'artisanat, sous
réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone et
des lieux avoisinants et qu’elles ne soient pas source de nuisances pour
I’environnement immédiat.

Les entrepbts s'ils sont liés aux activités commerciales autorisées dans la
zone et répondent aux besoins des activités artisanales et industrielles
existantes avant la date d’'approbation du présent PLUI.

Les dépdts couverts ou non (dépdt de matériaux, décharge) sous
réserve d'étre liés G une activité autorisée ou existante a la date
d’'approbation du PLUI.
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OAP / ROUTE DE BORDEAUX

SECTEURS INTERDICTIONS LIMITATIONS

Au deld des dispositions communes du
reglement écrit, les destinations et sous-

Au deld des dispositions communes du réglement écrit, les destinations et sous-

destinations suivantes sont interdites

Les constructions destinées  aux
exploitations agricoles et forestieres.
Les installations classées pour la
protection de |'environnement
soumises a autorisation.

Les parcs d'atfraction.

Les terrains de camping et de
caravaning, les Parcs Résidentiels de
Loisirs, les Habitations Légéres de
Loisirs.

Le stationnement isolé de caravanes

destinations suivantes sont autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les constructions a usage commercial comprises entre 300 m? et 1000 m? de
surface de vente sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére
de la zone et qu’elles ne soient pas source de nuisances pour I'environnement
immédiat. Ces constructions sont limitées @ un commerce par unité fonciére.
Les constructions a usage d’'activités de services, d'industrie, d'artisanat et de
bureaux, sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone
et des lieux avoisinants et qu’elles ne soient pas source de nuisances pour
I'environnement immédiat.

Les entrepbts s'ils sont liés aux constructions & usage de commerce de gros
autorisées dans la zone.

Les constructions destinées a I'hébergement hotelier et touristique et les

SECTEUR et résidences mobiles de loisirs, quelle activités de restauration uniquement si ces derniéres sont liées & une structure
2 ZONE URBAINE A qu'en soif la durée. d’hébergement existante ou projetée.
DOMINANTE Les aires d'accueil des gens du Dans les secteurs soumis a des dispositions en matiére de risques, établies dans
RESIDENTIELLE PEU voyage. le cadre de plans de prévention des risques identifiés au zonage, les
DENSE Les résidences démontables constructions seront autorisées sous réserves de respecter les prescriptions de
s L constituant I'habitat permanent de ces documents.
» | leur usager. Les aménagements, restaurations, extensions mesurées (dans la limite de 30%

PLUI-HD

Les dépdts de toute nature.

Les constructions et installations
interdites dans le reglement de la
zone rouge des plans de prévention
des risques, par la zone « 11 », pour les
secteurs identifiés au zonage.

Les constructions a usage
commercial dont la surface de vente
est inférieure & 300 m? (hors galerie
marchande)

/ “Ci% gpg OAP réglement « Route de Bordeaux »

de la surface de plancher initiale) des constructions a vocation d’habitation
régulierement édifiées avant la date d'approbation du PLUI

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises &
déclaration :

- A condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires d la vie et d la
commodité des habitants de la zone tels que : boulangeries, laveries,
drogueries et dépdts d'hydrocarbures liés d garages et stations-services
sur voirie nationale et départementale, chaufferies, parcs de
stationnement, efc.

- A condition qu’elles ne généerent pas nuisances pour le voisinage.
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SECTEURS INTERDICTIONS LIMITATIONS

ZONE URBAINE DENSE

SECTEURS P
3,4et5 .
(observation :
commerces sous
conditions )

Au deld des dispositions communes du
reglement écrit, les destinations et sous-
destinations suivantes sont interdites

Les constructions destinées aux exploitations
agricoles et forestieres.

Les constructions & usage de commerce de
gros.

Les constructions et installations & usage
industriel.

Les constructions & usage d'entrepbt.

Les installations classées pour la protection
de I'environnement soumises a autorisation.
Les parcs d'aftraction.

Les terrains de camping et de caravaning les
Parcs Résidentiels de Loisirs et les Habitations
Légeéres de Loisirs.

Le stationnement isolé de caravanes et
résidences mobiles de loisirs, quelle qu’en soit
la durée.

Les aires d'accueil des gens du voyage.

Les résidences démontables constituant
I"habitat permanent de leur usager.

Les dépdbts de toute nature.

PLUi-HD / “CIS g OAP réglement « Route de Bordeaux »

Au deld des dispositions communes du reglement écrit, les destinations et

sous-destinations suivantes sont autorisées sous conditions décrites ci-
dessous :

Les installations classées pour la protection de I'environnement
soumises A déclaration :

- A condition qu’elles correspondent & des besoins nécessaires a la

vie et a la commodité des habitants de la zone tels que

boulangeries, laveries, drogueries et dépdts d'hydrocarbures liés &
garages et stations-services sur voirie nationale et départementale,
chaufferies, parcs de stationnement, etfc.

- A condition gqu’elles ne générent pas nuisances pour le voisinage.
L'extension ou la fransformation des installations classées existantes
sous réserve de ne pas augmenter les nuisances.

Les constructions a usage d’activités de services et de bureaux sous
réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone et
des lieux avoisinants et qu’elles ne soient pas source de nuisances pour
I'environnement.

Les aménagements, restaurations, extensions mesurées (dans la limite
de 30% de la surface de plancher initiale) des consfructions ou
occupations du sol existantes et régulierement édifiées avant la date
d'approbation du PLUi ou soumises & des conditions particulieres, a
condition que les aménagements, restaurations et extensions n'en
augmentent par les nuisances.

Les constructions a vocation artisanale ou commerciale d'une surface
de vente inférieure ou égale a 300 m? dans les secteurs localisés par
I'OAP graphique et sous réserve qu'elles soient compatibles avec le
caractere de la zone et des lieux avoisinants et qu'elles ne soient pas
source de nuisances pour I'environnement,

18



OAP / ROUTE DE BORDEAUX

Envoyé en préfecture le 30/09/2024
Regu en préfecture le 30/09/2024
g ~
Publié le 30/09/2024
ID : 024-200070647-20240923-D2024_150_1-DE

SECTEURS INTERDICTIONS LIMITATIONS

Au deld des dispositions communes du reglement écrit, les destinations et

ZONE URBAINE DENSE

SECZEUR T
(observation :
commerces sous
conditions )

PLUI-HD

Au deld des dispositions communes du
reglement écrit, les destinations et sous-
destinations suivantes sont interdites

Les constructions destinées aux exploitations
agricoles et forestieres.

Les constructions & usage de commerce de
gros.

Les constructions & usage commercial dont
la surface de vente est inférieure a 300 m?
(hors galerie marchande)

Les constructions et installations & usage
industriel.

Les constructions a usage d'entrepbt.

Les installations classées pour la protection
de I'environnement soumises a autorisation.
Les parcs d'aftraction.

Les terrains de camping et de caravaning les
Parcs Résidentiels de Loisirs et les Habitations
Légeres de Loisirs.

Le stationnement isolé de caravanes et

résidences mobiles de loisirs, quelle qu’en soit

la durée.

Les aires d'accueil des gens du voyage.
Les résidences démontables constituant
I"habitat permanent de leur usager.

Les dépdbts de toute nature.

/ “C% gpg OAP réglement « Route de Bordeaux »

sous-destinations suivantes sont autorisées sous conditions décrites ci-
dessous :

Les installations classées pour la protection de I'environnement
soumises A déclaration :

- A condition qu’elles correspondent & des besoins nécessaires a la

vie et a la commodité des habitants de la zone tels que

boulangeries, laveries, drogueries et dépdts d'hydrocarbures liés &
garages et stations-services sur voirie nationale et départementale,
chaufferies, parcs de stationnement, etfc.

- A condition gqu’elles ne générent pas nuisances pour le voisinage.
L'extension ou la fransformation des installations classées existantes
sous réserve de ne pas augmenter les nuisances.

Les constructions a usage d’activités de services et de bureaux sous
réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone et
des lieux avoisinants et qu’elles ne soient pas source de nuisances pour
I'environnement.

Les constructions a usage de commerce d'une surface de vente
supérieure a 300 m? dans les secteurs localisés par 'OAP graphique et
sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone
et des lieux avoisinants et qu’elles ne soient pas source de nuisances
pour I'environnement,
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OAP / ROUTE DE BORDEAUX

B. ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

SECTEUR

Non réglementé

1/ECHEANCIER

2/MODALITES D'OUVERTURE A

L'URBANISATION

3/PROGRAMMATION SECTEUR 1 ET 2 SECTEUR 3 SECTEUR 4 SECTEUR 5 SECTEUR 6
Mixité des Mixité des Mixité des
Secteur & o typologies de typologies de typologies de
. Mixité des
dominante tooloaies de logements logements logements
économique(cf. y||z er?nen’rs (collectifs, habitat  (collectifs, habitat  (collectifs, habitat
Forme urbaine mixité fonctionnelle) (colle?:’rifs habitat groupé, groupé, groupé,
Nota : Quelques (OUDE inldividuel) individuel) + individuel) + individuel) +
poches d’habitat groupe. + Commerces et Commerces et Commerces et
ponctuent ces . services de services de services de
2 Artisanat - o .
sequences proximité, tertiaire  proximité, tertiaire  proximite, tertiaire
Nbre de logements Non réglementé Eriie ED &1 100 Non réglementé Hnie S0 @h 43
logements logements
" . . Entre 20 et 30 Entre 20 et 30
Densité nette Non réglementé Igt/ha Entre 30 et 40 Igt/ha Igt/ha
C. MIXITE SOCIALE
Sur le secteur 3 : il est attendu 50% de logements sociaux sur la totalité du volume de logements & produire.
Sur le secteur 4 et 5 : il est attendu 25% de logements sociaux sur la totalité du volume de logements & produire
Sur le secteur 6 : il est attendu 50% de logements sociaux sur la totalité du volume de logements & produire.
20
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3. QUALITE DE L’'INSERTION
ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

A. PRINCIPES D'INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET
ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

Traitement des espaces partagés

+ Le réaménagement de la Route de Bordeaux devra éfre pensé de
fagon globale, sur I'ensemble des secteurs. Les ambiances aux
abords de celle-ci devront étre rythmées en alternant séquence
végétale / naturelle (boisée) et séquence urbaine / commerciale
(cf. coupes). En cohérence avec cette volonté, la priorité doit étre
donnée aux piétons et cycles. Une confinuité dans les espaces
publics devra donc étre recherchée.

Exemple de secteur a
I'ambiance naturelle (boisée)

Exemple de secteur a
I'ambiance urbaine

OAP réglement « Route de Bordeaux »

PLUI-HD &===" / <= s

B ' Séquence
Sequence Urbaine
Routiére o :
e [ Al
Séquence

o " Commerciale
- :". Alme ! L -~ ‘ AT

Principe de traitement de la Route de Bordeaux ;
Source : étude de requalification de la zone commerciale de la
RD936 — mars 2014 — SIAMurba-Folius-INGETEC

Coupe de principe . L'OAP graphique précise les ambiances souhaitées
sur I’'ensemble du territoire de I'OAP .

Coupe de principe sur la séquence routiere
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Coupe de principe sur la séquence commerciale Coupe de principe sur la séquence urbaine
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Différents espaces publics devront étre prévus sur I'ensemble du
territoire de I'OAP. Leur traitement devra prendre en compte les enjeux
des différents secteurs, tant d'un point de vue urbain
qu'environnemental et paysager.

Sur le secteur 3 :

- Plusieurs espaces de proximité, & dominante végétale, pourront étre mis
en place, sur I'ensemble de ce quartier. L'espace central devra étre
aménagé, tout en préservant le caractere naturel de cet espace et en
prenant en compte les éventuels enjeux environnementaux.

Espace partagé principal & valoriser dans I'aménagement de ce
quartier / Exemple d'ambiance souhaitée

PLUI-HD &E====* / “Ci% lepg OAP réglement « Route de Bordeaux »

Sur le secteur 4 : trois espaces publics structurants

espace public structurant n°l

Autour du « pdble équipement y, il devra étre crée une ceinture verte
enherbée et arborée (cf. schéma ci-contre) pour permettre une
fransition optimale entre le secteur commercial de la Route de
Bordeaux et les secteurs d'habitat situés en suivant. La localisation
des arbres se fera idéalement le long de la limite parcellaire pour
créer un fond de sceéne d ce nouveau quartier.

Il devra étre créé un espace public & dominante minérale, a I'entrée
du secteur d'habitat, et en interface avec le secteur d'équipement.
Cet espace constitue une porte d'entrée au nouveau quartier. |l
devra donc faire I'objet d'un traitement spécifique et de qualité
(mobilier urbain, végétalisation de la placette, etc.). Pour affirmer
cette « porte d'entrée » de la ville de Bergerac, les constructions
attenantes devront rechercher I'alignement.

Zooms sur les différents espaces publics
a mettre en place sur ce secteur
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espace public structurant n°2

Cet espace vise a créer une centralité / polarité de quartier (mixité
des vocations : commerces / services / habitat). Il se situe d
I'intersection de la Route de Bordeaux et des différentes voies de
desserte résidentielle. Cet espace public devra fait I'objet d'un
fraitement spécifique et de qualité (mobilier urbain, végétation,
etc.). En effet, celui-ci accueillera une mixité d'usage qui devra étre
pris en compte lors de I'aménagement : espace de déambulation
et de repos pour les piétons, terrasses éventuelles pour les
commerces de proximité, zone de stationnement, espace de
desserte pour les logements, etc. Tout comme le secteur précédent,
les constructions attenantes a cet espace devront rechercher
I'alignement.

Zooms sur les différents espaces publics
a mettre en place sur ce secteur

PLUI-H D i s / "_CE BCAB  OAP réglement « Route de Bordeaux »

Do

espace public structurant n°3

- Ce secteur se situe au Nord de la Route de Bordeaux. A l'inverse du
secteur précédent, celui-ci devra étre & dominante végétale et
permettre la valorisation de la piece d'eau et de ses abords. Des
cheminements piétons vers les différents quartiers devront étre prévus
pour valoriser cet espace comme espace de nature de proximité.

Zooms sur les différents espaces publics
a mettre en place sur ce secteur
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Sur le secteur 5 :
3 L 3 o Zooms sur les différents espaces publics
- Tout comme sur la séquence 5, cet espace vise a créer une centralité / & mettre en place sur ce secteur
(mixité des vocations : commerces / services / habitat). Il se situe au Sud
du guartier de La Madeleine. Cet espace public devra faire I'objet d'un
traitement spécifique et de qualité (mobilier urbain, végétation, etc.).

En effet, celui-ci accueillera une mixité d'usage qui devra étre pris en
compte lors de I'aménagement : espace de déambulation et de repos
pour les piétons, terrasses éventuelles pour les commerces de proximité,
zone de stationnement, espace de desserte pour les logements, etc. Tout
comme le secteur précédent, les constructions attenantes a cet espace
devront rechercher I'alignement afin de créer un front urbain structurant.

Nota : Un second espace devra mis en place, en interface en le secteur
commercial et le quartier d'habitation. Il vise d permettre une transition
optimale entre ces différents secteurs.

D'autres espaces de proximité, de taille plus modeste, pourront étre mis
en place dans ces différents secteurs, en adéquation avec les formes
urbaines proposées.

PLUI- H D Rt / V_C_‘E CAB  OAP réglement « Route de Bordeaux » 25
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Volumétrie et implantation des constructions

Pourles secteurs 1 0 2 :
Hauteur des constructions / Forme urbaine :

= La hauteur maximale des constructions est fixée a 15 metres sur le
secteur 1 et & 12 metres sur le secteur 2.

Implantation des constructions :

*» Le long de la route de Bordeaux, I'implantation des constructions
sera fravaillée pour permettre la création d'un alignement
structurant & I'échelle des différentes opérations.

» Spécifiguement au secteur 1, la prescription de recul imposée est de
25 metres par rapport & I'axe de la RD936 selon I'étude « entrée de
ville - dérogation aux dispositions des articles L111-8 et suivants du
code de l'urbanisme » annexée au rapport de présentation du PLUI.

» Spécifiguement au secteur 2, la facade principale devra respecter
le principe de recul émis dans I'OAP graphique. Des constructions,
des extensions ou éléments architecturaux annexes pourront
déroger & cette prescription pour apporter un dynamisme a la
facade.

Pour les secteurs 3 6 :

Hauteur des constructions / Forme urbaine :

» La hauteur maximale des constructions est fixée par I'OAP
graphique, et ne pourra pas dépasser le R+2.

= Au-deld de 30 metres de facade, celles-ci devront présenter une
rupture de faitage et/ou une diversité dans le rythme des facades.

Implantation des constructions :

= |'implantation des constructions sera travaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au
sud seront privilégiées.

= Conformément a I'OAP graphique, les constructions participant a
créer un « front bati » devront étre implantées a I'alignement.

PLUI-HD / “C'% lCpg  OAP réglement « Route de Bordeaux »
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Spécifiqguement au logement individuel pavillonnaire :

= Au moins une facade des constructions principales sera implantée a
I'alignement ou avec un retrait maximal de I'ordre de 5 métres par
rapport aux voies et emprises publiques existante ou d créer.

= Les constructions peuvent étre édifiées en retrait des limites
séparatives latérales et de fond de parcelle ou sur une limite
séparative latérale. En cas de retrait, celui-ci sera au maximum de
I'ordre de 5 métres pour permettre un éventuel redécoupage
parcellaire a plus long terme.

Spécifiqguement au logement individuel groupé :

= Au moins une facade des constructions principales sera implantée a
I'alignement ou avec un retrait maximal de I'ordre de 5 métres par
rapport aux voies et emprises publiques existante ou d créer

= Les constructions seront implantées sur une limite séparative latérale.
la continuité urbaine sera limitée a quatre logements consécutifs de
maniere A assurer la perméabilité du bdati comme indiqué sur le
schéma d’aménagement.

Ces regles générales d'implantation ne concernent pas :

= Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics d'intérét collectif.

= Les projets d’extension et de surélévation, les constructions de
second rang , ainsi que les parcelles dites en drapeau.

= Les constructions situées le long d'un espace vert ou d'un
cheminement piéton.

= |es annexes qui peuvent s'implanter & I'arriere de la construction
principale sans référence a I'alignement. En cas d'implantation des
annexes, en limite séparative (latérale ou de fond de parcelle), leur
hauteur maximale est de 3,5 métres au faitage ou au sommet de
l'acrotére.

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou
d'intégration dans le site, des implantations autres pourront étre
autorisées dans les cas suivants : 26
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pour la préservation d'une perspective paysagere repérée au
schéma d'aménagement.

En raison d'une configuration atypique ou complexe du terrain
(parcelles en angle, parcelles en coeur d'llot, terrains & fort dénivelé,
etc...).

Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
alignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable.

Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations.

PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

Spécifiguement aux secteurs 1 et 2 :
Facades

La composition des facades doit prendre en compte I'échelle et |a
typologie des activités. De par la vocation d'activité, la facade sur
rue sera traitée comme une facade principale, représentative et
expressive. Elle devra se distinguer par un traitement architectural et
volumétrique spécifique. Elle comportera obligatoirement des
ouvertures. Les facades latérales et postérieures aqinsi que les
annexes doivent étre traitées avec le méme soin que la facade
principale.

L'utilisation de matériaux réfléchissants en facade et en toiture est
interdite. Les panneaux photovoltaiques en toiture sont autorisés s'ils
sont intégrés 4 la toiture ou superposés selon le méme angle
d'inclinaison.

Quvertures

Les ouvertures en facade ou en toiture doivent permetire au
maximum un éclairage naturel du bdatiment, pour les espaces
d’'accuell, les bureaux et les espaces collectifs.
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Matériaux et couleurs

Les facades devront éfre de couleurs sombres, ou dites naturelles ou
sourdes!. Les matériaux particulierement concernés sont les enduits,
les bardages métalliques et les revétements béton. Le nuancier mis
ci-contre devra étre respecté. Des couleurs proches au nuancier
pourront étre autorisées.

En revanche, le choix des matériaux est libre et dépendra a la fois
du mode constructif du bétiment et des objectifs en terme de
communication et d’esthétique de I'entreprise.

Gris vert

Gris ardoise

Gars moiasse

s lenie Gris anthracite

s signal

Gris souns

Gris fer G modr

_m

G basaite Gris terre diombre

Gais beige

Gris kaki Giis brun Gris béton

Figure — Nuancier de couleur & respecter sur les 70% des facades

L'usage de matériaux contrastants en termes de couleur et de
texture dans le tfraitement des angles est proscrit.

I': Couleur sourde : se dit d'une teinte, d'une couleur rabattue, peu éclatante.
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Le nombre de matériaux apparents est limité & 3 pour une méme
construction. Le nombre de couleurs apparentes est limité a 3 par
construction. L'ufilisation sur de grande surface de la couleur
blanche et d'une gamme de couleurs trop claires ou trop vives est
interdite.

Spécifiguement aux secteurs 3 6 :
Se référer aux dispositions communes du réglement.

C PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

Le renouvellement urbain doit permettre une valorisation paysagere
de la Route de Bordeaux en alternant séquence végétale / naturelle
(boisée) et séquence routiere, commerciale ou urbaine (cf. coupes).
Le traitement paysager devra étre harmonieux entre les différentes
séquences, et devra étre pensé d'une facon globale (connexion
des espaces publics et des licisons douces, palette végétale
commune, efc.).

Les voies de dessertes locales seront végétalisées pour valoriser le
cadre de vie de chague quartier. En cas d'impossibilité de
« boucler » une voirie, les éventuelles aires de stationnement feront
partie intégrante de I'aménagement de I'espace public.

A l'échelle des lots et des constructions :

Les espaces extérieurs et des acceés aux logements devront étre
traités de facon qualitative, en veillant & garantir une cohérence

globale & [I'échelle de I'opération (les espaces libres de
constructions seront maintenus le plus possible en espaces
végétalisés).

Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole et/ou naturel, des
plantations denses et diversifices formant une haie bocagere,
devront étre réalisées, afin de composer un écrin végétal entre la
zone bdatie et la zone agricole ou naturelle.
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Spécifiquement sur le secteur 1 :

Le long de la route de Bordeaux, en limite de I'emprise publique,
une bande minimum de 4 metres devra étre aménagée, composée
de sftrates enherbées, arbustives et/ou arborées. Ces
aménagements devront respecter I'OAP graphique.

Au-deld de 10 places de stationnement créées, au moins 75% des
places seront soit perméables, soit couvertes par des ombriéres
végétales. Un arbre de haute tige devra étre planté par tranche de
3 places de stationnement.

Spécifiquement sur le secteur 2 :

Le long de la route de Bordeaux, dans la bande de recul imposé
dans I'OAP graphique, 100% des places devront étre perméables. En
dehors de ce périméetre, ce taux est ramené a 50% minimum.

Les espaces de stationnement situés entre le batiment et le domaine
public routier devront obligatoirement étre ftraités en places
perméables et en espaces plantés. Le traitement végétal devra étre
particulierement étudié.

A l'intérieur de cette bande de recul, les places de stationnement
couvertes par des ombrieres végétales ou photovoltaiques sont
inferdites.

Spécifiquement sur les secteurs 3 a 6 :

L'ensemble des parcelles devront faire I'objet d'un aménagement
paysager associant strates enherbées, arbustives et arborées. Pour
les unités fonciéres bordant la Route de Bordeaux (sauf espace
public structurant), les espaces plantés devront étre situés
majoritairement le long de cet axe.

La part minimum d’espace planté sur une unité fonciére devra étre
de 20%.

28



OAP / ROUTE DE BORDEAUX

4. QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES
RISQUES

Continuités écologiques (réservoirs et corridors)
= Cf. Reglement — dispositions communes.

Gestion des eaux pluviales

= Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par des
noues ou des espaces publics ouverts et participant a la qualité
paysagere du projet.

= Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment)
seront, sauf en cas d'impossibilité technique, réutilisées ou infilirées
sur le terrain d'assiette de l'opération ou de la construction.

= La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention
classiques et noues pourra étre étudiée : rétention a la parcelle,
chaussée réservoir, tranchée de rétention, bassins d'infiltration,
espaces publics inondables ...

Gestion des risques et des nuisances
= Cf. Réglement - dispositions communes.

Adaptation au changement climatique

= Les nouvelles constructions devront prendre en compte les
reglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort
d'habiter. Les logements veilleront 4 intégrer un espace de vie
extérieur (terrasse, jardin, ...), exposé a I'Est, au Sud ou & I'Ouest.

= L'éclairage public, au sein de I'opération, n'est pas obligatoire. S'il
est prévu, il devra étre concu pour limiter la consommation
énergétique. L'installation devra permettre a la fois un changement
d'intensité & certaines heures et la possibilité de « couper » un
candélabre sur deux.

/ “Ci% gpg OAP réglement « Route de Bordeaux »
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5. ORGANISATION DES DEPLACEMENTS

Un des objectifs premiers de la requalification de la route de Bordeaux
(et des différents secteurs associés) est de donner une place
prédominante aux piétons et aux cycles. Les liaisons douces devront
étre connectées entre elles et entre les différents secteurs et
connectées au maillage existant. Elles devront faire |'objet d'un
traitement spécifique.

Desserte des terrains par les voies

= D'une maniére globale a I'ensemble des séquences, un traitement
paysager de qualité sera réalisé pour les voies principales de
chaque quartier (voie végétalisée et arborée, présence de trottoirs,
...). Pour les voies de desserte locale, une vocation mixte (usage
piéton/voiture) sera privilégié pour limiter les coOts d'aménagement
et limiter la vitesse des automobilistes.

= L'ensemble du territoire de I'OAP sera maillé par des cheminements
piétons-cycles (pointillés verts).

» L'ensemble des constructions projetées sera desservi par les voies
nouvellement créées.

» Les voies et accés doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile et étre adaptés a I'opération

Sur le secteur 3

* Le quartier sera desservi principalement par une voie en double sens
se connectant a la fois & la Route de Bordeaux (au niveau du
giratoire), & la rue du Tournet et a la Route de Saint-Laurent-des-
Vignes. Des voies de desserte locale viendront compléter cette
stfructure en assurant un bouclage avec les voies principales.
Conformément & I'OAP graphique, des aires de retournement
pourront étre mis en place, notamment pour permettre
I'urbanisation de ce secteur en plusieurs phases.
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Sur le secteur 4
» Le quartier sera desservi principalement par deux voies fransversales :

« La premiére se connectant d la Route de Bordeaux, passant par
la zone d'équipement et la placette de quartier et se
connectant & la Route de Saint-Laurent des Vignes via le
gymnase ;

« La seconde se connectant d la route de Bordeaux au niveau
de la polarité de quartier et se connectant également d la
Route de Saint-Laurent des Vignes.

Des voies de desserte locale viendront compléter cette structure en
assurant un bouclage avec les voies principales.

Sur les séquences 6 et 7

« De par sa configuration, ce secteur sera principalement desservi par
des voies de desserte locale (exception faite de I'espace public
central).

Besoins en matiére de stationnement

Se référer aux dispositions communes du réglement.

= Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques sur des emplacements aménagés a cet effet.

= Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement
accessibles.

= Au-deld de 10 places de stationnement créées, au moins 75% des
places seront soit perméables, soit couvertes par des ombrieres
végétales. Un arbre de haute tige devra étre planté par tranche de 3
places de stationnement.

Desserte par les transports en commun
Le site se trouve a proximité de la ligne 1 du réseau de transport en
commun de la CAB. Les aménagements piétons devront permettre de
rejoindre adisément les différents arréts.
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6. RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impligue une Utilisation d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défaut, a
toute autre installation d'approvisionnement en eau potable dans les
conditions des régles de salubrité en vigueur.

Assainissement

« Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non fraitées dans les milieux naturels et
notamment dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout
autre milieu récepteur est interdite. Toute construction ou installation
devra étre raccordée au réseau public d'assainissement.

» Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain  devront permettre
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation
des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain
d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé)
sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval (cf
D/2). Le rejet d’eaux autres que pluviales dans le réseau public devra
faire l'objet d'une autorisation par la collectivité (a laqguelle
appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

Exutoire possible sur le réseau EP public : les rejets vers le domaine
public devront respecter la limite maximum de 3 I/s/ha.
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Electricité et télécommunications

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans
des conditions répondant & ses besoins. Les réseaux et branchement
seront idéalement réalisés en souterrain. En cas dimpossibilité, les
cdbles seront scellés ou encastrés le long des facades de la facon la
moins apparente possible.
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ENJEUX - OBJECTIFS

_ _ )

Secteur a dominante économique (+
loisirs)

Enjeux principaux :
- Marquer une porte d'entrée de
I'agglomération en appui sur le
carrefour (RD?36- rocade) par un
traitement végétal spécifique des
abords

- Aménager |'espace public / route de
Bordeaux

Secteur @ dominante commerciale

Enjeux principaux :
- Requadlifier la Route de Bordeaux,

+{ vitrine de la zone commerciale par un

traitement spécifique de celle-ci.

- Aménager I'espace public / route
de Bordeaux

- Permetire les mutations des secteurs
d'habitat (en jaune)

\

: ] - Enjeux principaux :
- Développer un secteur @ dominante résidentielle
sur un secteur vierge de foute construction.
-Promouvoir une mixité des formes urbaines et
permettre |'accueil d'activités artisanales, en
interface avec la zone commerciale.

Secteurs a vocation principale de péle

- densité 20-30 logt /ha - 50% logt sociaux

Enjeux principaux :

- Engager une démarche de renouvellement
urbain sur ce secteur (déplacement et
reconstruction du commerce)

- Valoriser le foncier et structurer le quartier par
la création d'un secteur & vocation d"habitat

.1- Valoriser I'image de I'enfrée du centre-ville de
. |Bergerac par un aménagement spécifique de
la route de Bordeaux (alternance végétal, front

bati et espace public structurant).

commercial de proximité + Création d'habitat
Capacité d'accuell logements estimée : 30 a 45
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e 7

.+ Secteur a vocation principale d'habitat + Quelques A

N activités artisanales (partie nord)

Ty g & / Capacité d'accuell logements estimée : 80 a 100 -
a1e%s densité 20-30logt /ha - 50% logt sociaux

[ AT
SECTEUR 3 s

Secteurs a vocation principale d'habitat +
commerces, services et activités tertiaires
densité 30-40 logt /ha - 25% logt sociaux

Enjeux principaux :

- Permettre une démarche de renouvellement
urbain sur ces secteurs (urbain et paysager) =
permettre la mutation des locaux d'activités
ou commerciaux en constructions mixtes
habitat, activités, bureaux, commerces ....

(R+ 2 étages) (calendrier moyen a long
terme)

- Valoriser I'image de I'entrée du centre-ville
de Bergerac = aménagement spécifique de
la route de Bordeaux (alternance vegétal,
front bati et espace public structurant).




LES CONSTRUCTIONS AUTORISEES

Secteur @ dominante économique

Autorisés sous conditions

*Commerces - surface de vente enfre
300 et 1000 m?

*Un commerce par unité fonciére
*constructions @ usage d'activités de
services, d'indusfrie, d'artisanat et de
bureaux restauration

sentrepots s'ils sont liés aux
constructions @ usage de commerce
de gros

*logements si nécessaires
séquipements

<
"tk
T Pl S

Secteur @ dominante commerciale

Autorisés : les équipements

Autorisés sous conditions

» | *Commerces - surface de vente

L supérieure @ 300 et 1000 m?
sconstructions & usage d'activités de
services, d'artisanat

centrepdts s'ils sont liés aux
commerces

’
b

Secteurs a vocation principale de péle
Jcommercial de proximité + Création
d'habitat

|Autorisés : les logements, les équipements
Autorisés sous conditions

* Activités de services et de bureaux
“J*Commerce d'une surface de vente

" Jsupérieure ou égale a 300 m? dans les

" Jsecteurs localisés par I'OAP graphique.
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Secteur a dominante ;.io loisirs et
équipements

Autorisés sous conditions
«d'équipements d'intérét collectif et
services publics.

sconstructions et installations destinées
& I'accueil et aux loisirs

erestauration

slogements si nécessaires

Secteur a vocation principale d'habitat

Autorisés : les logements, les équipements

Autorisés sous conditions

* Activités de services et de bureaux

*Commerce d'une surface de vente inférieure ou egale a 300 m?
dans les secteurs localisés par I'OAP graphique

* smew Création de RDC commerciaux (selon principe émis sur
I'OAP)




